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Bostadsréattsféren ngen E daren 5
716416-6618

Forvaltningsberattelse

Styre sen for Bostadsrattsféreningen E daren 5, organisationsnummer 716416-6618, avger hdrmed f6 jande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sdrskit anges, redovisas a a
be opp i he a kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Brf E daren 5 som har sitt sate i Stockho m har ti dndamd att frdémja med emmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upp ata bostdder och andra dgenheter &t med emmarna ti nyttjande utan
begrdnsning i tiden. Féreningen beskattades senaste inkomstér som en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens sate dr i Stockho m
Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Forsakring
Nordeuropa Forsakring AB 210101-210630
Brandkontoret 210701-211231

Styrelse

Ordférande Andreas Lundin
Kassor Gera d Maguire
Ledamot Stefan Fors
Ledamot Gustaf Rudert
Ledamot Anders Ho mquist

tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma drAndreas Lundin, Gustaf Rudert och Anders Ho mquist.
Styre sen har under &ret hd it 10 sammantraden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsst@mma hé s 2022-05-22

Revisor
Extern C as Nik asson

Grant hornton Swden AB
ntern Henrik ruse

Valberedning
Va beredningen har bestatt av Sonny Bornda en.
sammanka ande, och
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Bostadsréattsféren ngen E daren 5
716416-6618

Information om fastigheten
Féreningens adresser:
Birkagatan 27
omtebogatan ¢
omtebogatan A

Nybyggnadsdr: 1904
Vérdedr: 1980

Fastighetsbeteckning: Edaren 5

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 2 64
1,5 rok 2 78
2rok 8 416
2,5 rok 6 468
3 rok 9 844
4 rok 7 804
5rok 1 153
Summa 35 2827
Lokaler

upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

4 347

Angivna ytor ar enigt métning frén 2018.
Totalyta (m?): 3174
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 2 68
1,5 rok 2 75
2 rok 8 469
2,5 rok 6 458
3 rok 9 676
4 rok 7 734
5rok 1 148
Summa 35 2 628

Loka er: 4st, 295 kvm
otayta: 2 923 kvm

Angivna ytor &r enigt ekonomisk p an.

Forvaltning

Fastighetsskdtse n har under majoriteten av éret skdtts av NABO och fastighetsstédningen har skétts av
O sson Stad & Konsu t AB. Den ekonomiska forva tningen har skotts av FRUBO AB.
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Bostadsréattsféren ngen E daren 5
716416-6618

Vidsentliga hdndelser under réikenskapsaret

Nuvarande styre sen ti frédde juni 2022. Féreningen stod d&d med en tom kommersie k& aroka om 210
kvm pd Birkagatan 27 dd tidigare hyresgdst b ivit uppsagd, en oka i behov av renovering. D& styre sen

ti frédde hade arbetet redan kommit igdng. Entreprendr var Frank & Skytteberg och arbetet
koordinerades med hjd p av persona pd& Nabo fastighetsforva tning och Gustaf Rudert i styre sen. Loka en
var pd manga satt i séimre skick dn vad som initia t noterats, och krévde renovering b&de av gov,
vaggar, tak, e och vatten och under renoveringens gdng uppdagades f era ytterigare strukturer som var
i s& ddigt skick att renoveringen behdvde b i mer omfattande én initia t var véntat. B and annat utgjorde
venti ationen en brandrisk och var trasig varfér den behdvde bytas ut he t och hd et, viket innebar en
avsevdrd extra renoveringskostnad. Venti ationen behévde ocksd i och med detta anpassas efter
moderna sdkerhetsforeskrifter gé ande hur ménga som far vistas i oka en. Omrédet i k& arens vastra de
ddr det forekom mycket vérme behdvde ocksd ventieras med en separat anordning. Véggar mot évriga
k& aroka er var tidigare skadade av myr-angrepp och behdvde bytas ut och erséttas. Aven kdk, toa ett,
gov, véggar, tak och e renoverades. D& oka en behdvde fardigstd as for att kunna vara tjianig for en ny
hyresgdst var det viktigt att fardigstéd a a t detta under hdsten s& att féreningen inte sku e std utan
hyresgdst och hyresintdkter a tfér dnge.

Under 2022 hanterade ocksd styre sen ett anta skadedrenden. De s hade ett anta vattenskador agt rum
med pdverkan pd dgenheter under. Skadorna var handhavandefe , a tsd inte ndgra strukture a fe pd
stammarna utan ett resu tat av skador i samband med renovering och fe aktigt handhavande av

hush& smaskiner och husgerdd som anvénder sig av vatten. Aven dessa skador har ti viss de inneburit en
kostnad for foreningen dven om stora de ar har téckts av respektive person som orsakat &verkan och
respektive forsékringsbo ag. Ddremot har féreningen egat ute med pengar fér reparationer p& en de
omkring iggande vattenskadade omr&den i byggnaden, i och med att féreningens sjd vrisk ér hog. Efter
Arsskiftet 2022/2023 noterades ocksd en fasad-skada pd insidan av byggnaden mot innergdrden, p& p an
4. Fukt hade etat sig in genom en markis och dess inféste och ky a hade kracke erat fasaden. Féreningen
har i samband med Nabo koordinerat arbetet och med en sky ift kommer fasaden att repareras senare
under véren ndr det &r varmare. Okande kostnader och ovéntade kostnadsékningar efter renovering,
skador, och dven 6kade kostnader for uppvérmning och andra &épande kostnadsékningar féran edde
des att féreningen fick ta extra &n, samt géra en hyreshdjning om 15 % frén januari 2023.

K& aroka en pd Birkagatan 27 &g sedan ute fi uthyrning frén oktober/november 2022 genom firman
Retai & Partners, para e t med att den fardigstd des. ntresset var initiat agt, ett resu tat av sémre tider
och hogre kostnader fér manga som hyr oka er. Stora k& ar oka er har ocksd visat sig sarski t svara att hyra
ut. Vissa anpassningar i oka en fér kommande hyresgdst ordnades i samband med kontraktsskrivning for
att géra oka en mer attraktiv sGsom en de finansiering av go v i oka en. Efter tre ménader och i januari
2023 s 6ts dock ett femdrigt avta med Activage AB, ett féretag som bedriver gymnastik och friskvard for
pensiondrer, en verksamhet som bedrivs pd vardagar, kontorstid. HyresintGkterna for féreningen kommer
vara ungefdr dubbe t s& stora som féregdende hyresgdst.
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Medlemsinformation

53 med emmar vid rékenskapsdrets borjan. 35 bostadsrétter

Under dret har med emsvaxing skett i samband

med att 3 bostadsratter har dver dtits. 51 medlemmar vid rakenskapsarets slut

5 med emmar har uttratt ur féreningen.
3 med emmar har upptagifs.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdattning, tkr 1596 1850 1794 1 808
Nettoomsattning enigt ny definition, tkr 1596 1850 1794 1761
Resu tat efter finansie a poster, tkr -3138 -177 44 -104
Soiditet, % 2 29 30 30
Ba ansoms utning, tkr 10514 11704 11922 11885
Arsavgifter, tkr 1322 1322 1322 1290
Arsavgift bostéder kr/kvm 468 468 468 456

Arsavgift bosté&der kr/kvm (ytor enigt ek. p an) 503 503 503 491
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Be opp vid drets ingdng 349 300 3742900 1732524 2268987 176 823
Resultatdisposition enligt stdmman.
Reservering fond for yttre underhd 344136 344 136
Ba anseras i ny r&kning 176 823 176 823
Arets resu tat 3137 628
Belopp vid arets utgdng 349 300 3742900 2076 660 -2789 946 -3 137 628

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Ba anserat resu tat -2789 946
Arets resu tat -3137 628
Totalt -5 927 574

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
i foreningens fond for yttre underhd avsattes 425 436

Ba anseras i ny r&kning -6 353010
Totalt -5 927 574
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Bostadsréattsféren ngen E daren 5

716416-6618

[X) °
Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 1596379 1 849 966
Ovriga rére seintékter 2 38 995 1168 653
Summa Rorelseintdkter 1635374 3018 619
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -3 990 581 -2 578 802
Ovriga externa kostnader 4 -359 107 -131 107
Persona kostnader 5 4995 -93 833
Avskrivningar -315 396 -315 396
Summa Rorelsekostnader -4 660 089 -3119 138
RORELSERESULTAT -3024 715 -100 519
FINANSIELLA POSTER

Resu tat frén dvriga finansie a an dggningsti gdngar 10 925 10 450
Ovriga ranteintdékter och iknande resu tatposter 17 0
Rantekostnader och iknande resu tatposter -123 855 -86 754
Summa Finansiella poster -112 913 -76 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 137 628 -176 823
RESULTAT FORE SKATT -3 137 628 -176 823
ARETS RESULTAT -3137 628 -176 823
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Bostadsrattsféren ngen E daren 5

716416-6618

LX) °

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark é 10 309 093 10 619 941
nventarier, verktyg och insta atfioner 7 13 285 17 833
Summa materiella anldggningstillgangar 10 322 378 10 637 774
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 322 378 10 637 774
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 476 476
Ovriga fordringar 70 53
Forutbeta da kostnader och upp upna intékter 8 84 227 53 334
Summa kortfristiga fordringar 84773 53 863
Kassa och bank

Kassa och bank 107 565 1012 494
Summa kassa och bank 107 565 1012494
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 192 338 1066 357
SUMMA TILLGANGAR 10514716 11704 131
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[x) °
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Med emsinsatser 4092 200 4092 200
Fond for yttre underhd 2076 660 1732524
Summa bundet eget kapital 6168 860 5824724
Fritt eget kapital

Ba anserat resu tat -2789 946 -2 268 987
Arets resu tat -3 137 628 -176 823
Summa fritt eget kapital -5 927 574 -2 445 810
SUMMA EGET KAPITAL 241 286 3378914
Langfristiga skulder

Sku der ti kreditinstitut 9 9014 309 7718 491
Summa langfristiga skulder 9014 309 7718 491
Kortfristiga skulder

Sku der ti kreditinstitut 9 105 604 108 448
Leverantodrssku der 863 132 136 527
Skattesku der 13178 10 366
Upp upna kostnader och férutbeta da intdkter 10 277 207 351 385
Summa kortfristiga skulder 1259121 606 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10514 716 11704 131
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Bostadsréattsféren ngen E daren 5
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enighet med arsredovisning agen och Bokféringsndmndens a ménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna dr samma som féregdende Ar
utom vid styre searvode ddr periodisering inte sker 2022. Kostnaden bokférs under 2023 ndr beta ning sker.
Detta pdverkar jamfore sen for &r 2022.

Avskrivning
i dGmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnader och mark 100 1
nventarier och maskiner 2-10 10-20
Forbattringsarbeten 25 4
Kake ugnar 20 5
Fonsterventier 10 10
akprojekt 40 2,5
Fiarrvé&rmecentra 25 4
Nédutgdng 40 2,5
Not 1. Neftoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostéder 770 964 770 964
Arsavgifter drift 550716 550716
Hyresintékter oka er 275 459 537 406
Ovriga avgifts- och hyresbortfa -760 -9 120
Totalt nettoomsattning 1596 379 1849 966
Not 2. Ovriga rorelseintdkter 2022 2021
Forsakringsersattningar 0 1030 393
Ovriga erséttningar och intékter 38 995 138 260

Totalt 6vriga rorelseintdkter 38 995 1168 653
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Not 3. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetse 215700 97 348
Uppvarmning 393074 401 150
Vatten och av opp 81 605 75121
Renhd ning/atervinning 167 658 152 454
Fastighetsskotse 59 209 69 680
eknisk férva tning 9 288 30730
Sndéréjning/sandning 0 32 625
Bredband 90 845 107 363
Forsakring 65112 64 056
F&rsakringsskador 351113 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 131 285 118185
Foérbrukningsmateria 0 379
Reparation och underh& 2383197 1429711
Reparation och underhd fasad 1225 0
Reparation och undernd foénster 16812 0
Reparation och undernd sophantering/atervinning 588 0
Reparation och undernd ventiation 23 870 0
Totalt driftkostnader 3 990 581 2 578 802
Not 4. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Arvode ekonomisk férva tning 53 872 54 476
Revisionsarvode 19179 12 500
Webbsida 2 985 4229
For uster pd avgifts- och hyresfordringar 173 640 0
Konsu tarvode 61 000 45 281
Bankkostnader 3125 2 864
Ovriga administrativa kostnader 812 406
Féreningsomkostnader 5465 1655
Ovriga kostnader 39 029 9 696
Totalt 6vriga externa kostnader 359 107 131107
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styre searvode -3800 71 400
Socia a kostnader -1 195 22 433
Totalt personalkostnader -4 995 93 833

Kostnaden for styre searvode for &r 2022 bokférs under 2023 nér beta ning sker. Detta péverkar

ja@mfoére sen for ar 2022.
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Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 12 842 200 12 842 200
Anskaffningsvarde mark 1 331 000 1331 000
Forbattringsarbeten 4 547 261 4 547 261
Utgaende anskaffningsvdrden 18 720 461 18 720 461
Ackumulerade avskrivningar
ng&ende avskrivningar -8 100 520 -7789 672
Arets avskrivningar - 310 848 - 310 848
Utgaende avskrivningar -8411 368 -8 100 520
Utgdende redovisat vérde 10 309 093 10 619 941
Taxeringsvarden
axeringsvarde byggnader 45 578 000 38 759 000
axeringsvarde mark 96 234 000 75 953 000
141 812 000 114712 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bost&der 134 000 000 108 000 000
Loka er 7 812 000 6712000
141 812 000 114712 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
nven y9 9 2022-12-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
ngdende anskaffningsvarden 357 248 357 248
Utgaende anskaffningsvarden 357 248 357 248
Ackumulerade avskrivningar
ng&ende avskrivningar - 339 415 - 334 867
Arets avskrivningar - 4548 - 4548
Utgaende avskrivningar -343 963 -339 415
Utgdende redovisat vérde 13 285 17 833
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 33 438 31 674
Ekonomisk férva tning 5621 5143
Bredband 24776 16517
Hissen AB 2849 0
Nabobo aget AV 17 543 0
Summa 84 227 53334
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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716416-6618

Stadshypotek 495115
Stadshypotek 463316
Stadshypotek 341236
Stadshypotek 403107
Stadshypotek 318762
Stadshypotek 403108
Stadshypotek 423261
Statshypotek 486204
Stadshypotek 498025
Stadshypotek 498024
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig de av sku der fi kreditinstitut

Villkors-
andringsdag
2027-06-30
2023-03-30
2024-01-30
2023-09-30
2024-10-30
2023-09-30
2024-12-01
2023-03-01
2025-06-30
2023-01-03

Rdantesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3.66 % 1 668 340 1727 748
1.25% 267 396 268 818
1,04 % 2219 668 2 243 220
0.98 % 720 000 720 000
111 % 1 663 041 1680733
0.98 % 704 700 704 700
117 % 172 800 174 600
221 % 303 968 307 120
3.5% 900 000 0

291 % 500 000 0
92119 913 7 826 939

-105 604 -108 448

9 014 309 7 718 491

LAn med vi korsandringsdag 2023 har ovi korad ratt att fér dngas varfér de redovisas som dngfristiga

sku der.

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forskottsinbeta da hyror & avgifter 154 441 128 904
Upp upna utgiftsrantor 11088 3799
Véarme 59776 65 900
E 21 667 33 930
Styre searvode ink . socia a avgifter 0 93834
Vatten 15115 12 550
Sophdmtning 15120 12 468
Summa 277 207 351 385
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Not 11. Stdllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 11 731 000 11 731 000
Summa: 11 731 000 11 731 000

Underskrifter

Stockhom den / 2023

Andreas Lundin Gera d Maguire

Stefan Fors Gustaf Rudert

Anders Ho mquist

VaAr revisionsberatte se har dmnats 2023 -

Grant hornton Swden AB

C as Nik asson Henrik ruse
ntern revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Eldaren 5
Org.nr. 716416-6618

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for Brf Eldaren 5 for dr
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6érande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Eldaren 5 f6r 4r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar

oberoende i forhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, édr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping enligt datum i min elektroniska signatur

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor
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